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СВЕРДЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА КАМЕНСКА - УРАЛЬСКОГО
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 от  26.06.2017    № 537
Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной улицами Карла Маркса, Кирова, Кунавина, Ленина, рекой Каменка
В соответствии со статьёй 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом муниципального образования  город Каменск-Уральский, постановлением главы города Каменска-Уральского от 29.02.2008 № 198 «Об утверждении Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории муниципального образования  город Каменск-Уральский», с учётом протокола публичных слушаний от 18.04.2017 и заключения от 21.04.2017         № 2024  по результатам публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории, ограниченной улицами Карла Маркса, Кирова, Кунавина, Ленина, рекой Каменка, Администрация города Каменска-Уральского
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект планировки и проект межевания территории, ограниченной улицами Карла Маркса, Кирова, Кунавина, Ленина, рекой Каменка (прилагается).

2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Каменский рабочий» и разместить на официальном сайте муниципального образования. 

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на орган местного самоуправления «Комитет по   архитектуре и градостроительству города Каменска – Уральского» (Тарасенко Г.В.).
Глава города                                                                                              А.В. Шмыков
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	Гриф секрет.
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	Эскиз застройки территории
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	2
	Схема межевания М 1: 1000
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Введение

                  «Внесение изменений в проект планировки территории, ограниченной улицами Карла Маркса, Кирова, Кунавина, Ленина и  рекой Каменка в г.Каменск-Уральский» выполнено на основании: 

          - Постановления Администрации города Каменска-Уральского от 23.08.2016г. № 1181;

          - Корректировки решений, принятых в «Проекте планировки территории, ограниченной улицами Карла Маркса, Кирова, Кунавина, Ленина и рекой Каменка в г.Каменск-Уральский», утвержденного постановлением Администрации города Каменск-Уральского от 11.08.2015 № 1131.

         Проект разработан на основе действующей нормативно-правовой базы с соблюдением всех необходимых требований и с учетом пожеланий заказчика.

1.  Цели и задачи проекта

               Целью   проекта планировки является – разработка в соответствии с требованиями законодательства документации по планировке территории, расположенной в границах улиц Карла Маркса, Кирова, Кунавина, Ленина и реки Каменка в г.Каменск-Уральский с учетом следующих целевых установок:

        - Обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

  - Выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

         - Установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Задачами проекта являются:

1. Определение направлений развития функционально-планировочной структуры района в соответствии с исторической и природной уникальностью данной территории для г.Каменск-Уральский.  
2. Разработка перспективной планировочной организации территории района, определение зон и параметров планируемого развития элементов планировочной структуры с учетом планировочных ограничений, охраны историко-культурного и природного наследия, ранее разработанных проектов развития данной территории, развития прилегающих территорий города. 
3. Разработка развития системы транспорта и транспортно-пешеходной сети.
4. Определение номенклатуры и размещения объектов общественного назначения.
5. Разработка предложений по организации инженерного обеспечения района.

6. Разработка мероприятий по обеспечению охраны окружающей среды, санитарной очистке и безопасности территории.
7. Внесение изменений в генеральный план и ПЗЗ г.Каменс-Уральский.
8. Разработка проекта межевания территории.

Проект планировки выполнен на расчетный срок – до 2023 года.
2. Градостроительная ситуация и планировочные ограничения

        Территория, предназначенная для разработки проекта планировки, ограничена улицами Ленина, Кирова, Кунавина, Карла Маркса и рекой Каменка, имеющая площадь 58,1га,  расположена в историческом центре города,  в  Синарском районе.  

Проектируемая территория расположена в месте сближения и слияния рек Камен​ки и Исети, где в начале ХУШ века зародился г. Каменск. Поэтому для данного участка характерно сосредоточение природных, архитектурных и истори​ческих памятников города.
          Распределение территории по зонам различного функционального назначения приведено в таблице 2.1.
Баланс существующего использования территории 

в границах проектирования

Таблица 2.1
	№
	№ экспл.
	Наименование зоны


	Площадь, га

	1.
	
	Общая площадь территории в границах проектирования, всего 

В том числе:
	58,10

	1.1
	
	Зона объектов общественного назначения
	1,10

	
	31
	гостиница «Камея»
	0,25

	
	32-34
	ЗАГС и т.д.
	0,60

	
	43
	административное здание
	0,25

	1.2
	
	Зона культовых объектов
	0,40

	
	40
	 Преображенский мужской монастырь
	0,40

	1.3
	
	Зона индивидуальной жилой застройки
	6,40

	1.4
	
	Зона объектов производственно–коммунального назначения 
	6,90

	
	35
	ЗАО «Уралэлектромаш»
	4,80

	
	36
	фильтровальная станция МУП ПТО ЖКХ
	1,30

	
	37
	производственная площадка
	0,05

	
	38
	шламовое поле фильтровальной станции
	0,25

	
	39
	очистные сооружения ливневой канализации Синарского района
	0,50

	1.5
	
	Зона хранения индивидуального автотранспорта
	2,70

	
	41
	гаражный комплекс (индивидуальные боксовые гаражи)
	1,00

	
	42
	гаражный комплекс (индивидуальные боксовые гаражи)
	1,00

	
	44
	гаражный комплекс (муниципальные и индивидуальные боксовые гаражи)
	0,40

	
	45
	платная стоянка индивидуального транспорта
	0,30

	1.6
	
	Зона общего пользования 
	10,25

	
	
	проезжая часть улиц
	3,90

	
	
	тротуары
	0,70

	
	
	озеленение общего пользования
	1,20

	
	
	неблагоустроенные территории
	4,45

	1.7
	
	Парковая зона 
	28,50

	1.8
	
	Зона водных объектов
	2,20


          Планировочными ограничениями для территории проектирования являются:

          - санитарно-защитные зоны предприятий (таблица 2.2);

          - водоохранные зоны (водоохранная зона – 200 м, прибрежная полоса – 

50 м, береговая линия – 20 м);

         - памятники историко-культурного наследия;

         - геологические памятники: выходы горных пород, геологические и геоморфологические памятники;

         - видовые точки на панораму города;

         - лесная растительность на территории парка;

         - уклон рельефа более 7%;

         - инженерные коммуникации и их охранные зоны;

         - зоны затопления, подтопления и оползневых процессов.

Санитарно-защитные зоны объектов

производственно-коммунального назначения

Таблица 2.2

	№
	№ по экспл.
	Наименование предприятия


	Площадь, га
	Размер СЗЗ,м
	Примечания

	1
	35
	ЗАО «Уралэлектромаш»
	4,80
	100 м
	

	2
	36
	Фильтровальная станция МУП ПТО ЖКХ
	1,30
	50 м
	

	3
	37
	Производственная площадка
	0,05
	50 м
	

	4
	38
	Шламовое поле фильтровальной станции
	0,25
	50 м
	

	
	39
	Очистные сооружения ливневой канализации Синарского района 
	0,50
	50 м
	

	5
	52
	Автосервис
	0,10
	50 м
	Намечаемая к размещению

	6
	41
	Гаражный комплекс 

(индивидуальные боксовые гаражи)
	0,90
	25 м
	

	7
	42
	Гаражный комплекс

(индивидуальные боксовые гаражи)
	0,40
	25 м
	

	8
	44
	Гаражный комплекс 

(муниципальные и индивидуальные боксовые гаражи)
	0,50
	25 м
	

	9
	69
	Гаражный комплекс

(индивидуальные боксовые гаражи)
	0,10
	25 м
	

	10
	66
	Платная стоянка индивидуального транспорта
	0,35
	25 м
	Намечаемая к размещению

	11
	70
	Парковка для индивидуального транспорта
	0,20
	25 м
	Намечаемая к размещению

	12
	71
	Парковка для индивидуального транспорта
	0,25
	25 м
	Намечаемая к размещению

	13
	72
	Парковка для индивидуального транспорта
	0,10
	25 м
	Намечаемая к размещению

	14
	19
	Канализационная насосная станция
	0,40
	50 м
	

	15
	45
	Платная стоянка индивидуального транспорта
	0,30
	25 м
	выносимая


3. Предложения по планировке территории (эскиз застройки)

Предложения по развитию планировочной структуры района основаны на решениях генерального плана города и на проведенном комплексном анализе территории (схема 1). 

            Все решения направлены на повышение общественной значимости и привлекательности исторического центра города, на создание в центре города места отдыха и общения горожан, обладающего высоким историко-культурным и архитектурно-эстетическим потенциалом, способствующего повышению привлечения туристического потока в город, развитию экологического воспитания, повышению культурного уровня и образования молодежи. 

          В данном проекте внесения изменений отменяется размещение Торгово-развлекательного и Спортивного центров. На углу улиц Кирова-Кунавина предлагается разместить комплекс многофункционального общественно- жилого назначения, соответствующего территориальной зоне ОДС, с размещением жилья на верхних этажах и объектов общественно-делового назначения на нижних этажах. 

      Застройка данного комплекса должна отвечать особым градостроительным требованиям его местоположения, должна быть уникальной для города. Этажность комплекса должна быть 12-15 этажей с использованием подземного пространства. На уровне земли должны располагаться парковки временного хранения автомобилей и въезды в подземную часть, где должны размещаться стоянки постоянного хранения. Придомовые площадки (спортивные, детские, хозяйственные) должны располагаться на платформе, обращенной в сторону парка.  

       Архитектурное решение комплекса должно создавать акцент в существующей типовой застройке 70-х годов, экранировать парковую зону, придать новое восприятие исторической застройки на фоне современной архитектуры. 
Баланс использования территории в границах проектирования на перспективу

          Таблица 3.1
	№
	№ экспл.
	Наименование зоны


	Площадь, га

	
	
	
	Существующая
	Проект

	1.
	
	Общая площадь территории в границах проектирования, всего 

В том числе:
	58,45
	58,45

	1.1
	
	Зона объектов общественного назначения
	1,10
	6,75

	
	31
	Гостиница «Камея»
	0,25
	0,25

	
	32-34
	ЗАГС и т.д.
	0,60
	0,60

	
	43
	Административное здание (на перспективу Спортивный центр)
	0,25
	0,60

	
	48
	Общественно-жилой комплекс
	-
	1,90

	
	50
	сувенирная лавка у входа № 4
	-
	0,10

	
	51
	 детского кафе у входа № 5
	-
	0,30

	
	53
	 туристический центр у входа № 7
	-
	0,20

	
	56
	 гостиничный комплекс
	-
	0,60

	
	57
	туристско-деловой комплекс
	-
	0,90

	
	64
	туристический центр у входа № 1
	-
	0,10

	
	67
	перспективная инвестиционная площадка (на месте жилых домов)
	-
	0,35

	
	68
	перспективная инвестиционная площадка (на месте жилых домов)
	-
	0,65

	
	75
	перспективная инвестиционная площадка (на месте жилых домов)
	
	0,15

	
	77
	офис
	
	0,10

	1.2
	
	Зона культовых объектов
	0,40
	0,30

	
	40
	 Преображенский мужской монастырь
	0,40
	0,30

	1.3
	
	Зона индивидуальной жилой застройки
	6,40
	2,10

	1.4
	
	Зона объектов производственно–коммунального назначения 


	6,90
	7,00

	
	35
	ЗАО «Уралэлектромаш»
	4,80
	4,80

	
	36
	фильтровальная станция МУП ПТО ЖКХ
	1,30
	1,30

	
	37
	производственная площадка
	0,05
	0,05

	
	38
	шламовое поле фильтровальной станции
	0,25
	0,25

	
	39
	очистные сооружения ливневой канализации Синарского района
	0,50
	0,50

	
	52
	автосервис
	-
	0,10

	1.5
	
	Зона хранения индивидуального автотранспорта
	2,70
	2,80

	
	41
	гаражный комплекс (индивидуальные боксовые гаражи)
	1,00
	0,90

	
	42
	гаражный комплекс (индивидуальные боксовые гаражи)
	1,00
	0,40

	
	44
	гаражный комплекс (муниципальные и индивидуальные боксовые гаражи)
	0,40
	0,50

	
	45
	платная стоянка индивидуального транспорта (вынос)
	0,30
	-

	
	66
	платная стоянка индивидуального транспорта
	-
	0,35

	
	69
	гаражный комплекс (индивидуальные боксовые гаражи)
	-
	0,10

	
	70
	парковка для индивидуального транспорта
	-
	0,20

	
	71
	парковка для индивидуального транспорта
	-
	0,25

	
	72
	парковка для индивидуального транспорта
	-
	0,10

	1.6
	
	Зона общего пользования 
	10.25
	12,30

	
	
	проезжая часть улиц
	3,90
	5,30

	
	
	тротуары
	0,70
	2,90

	
	
	озеленение общего пользования
	1,20
	4,10

	
	
	неблагоустроенные территории
	4,45
	-

	1.7
	
	Парковая зона
	28,50
	25,00

	
	62
	основная территория парка
	-
	17,30

	
	61
	геологический сквер
	-
	2,50

	
	
	прочие территории в границах парка
	-
	5,20

	1.8
	
	Зона водных объектов
	2,20
	2,20


 Мероприятия по развитию планировки и застройки района делятся на следующие группы:

       Мероприятия по размещению нового многоквартирного жилищного фонда

  Внесение изменений касается размещения многоквартирной жилой застройки, расположенной в общественно-жилом комплексе на пересечении улиц Кирова-Кунавина. Участок, отводимый под общественно-жилой комплекс составляет – 1,9 га.

   В составе нового общественно-жилого комплекса размещаются жилые помещения (квартиры), с уровня 2-3 этажа, общим объемом жилой площади - 28,8 тыс.м2. Численность жителей составляет – 960 человек.

           Мероприятия по реконструкции жилого фонда:

          - полный вынос индивидуальных жилых домов с изъятием земельных участков из зоны природно-исторического парка (14 домов с замежеванными участками);

          -  вынос жилых домов между улицами Ленина и Толбухина, попадающих в зону реконструкции улично-дорожной сети и строительства новых общественных центров (41 дом);

         -  временное сохранение индивидуальной жилой застройки по ул.Кирова (7 домов с замежеванными участками) с постепенным переводом их территории под общественную застройку (связанную с тематикой историко-природного парка) и размещение парковок индивидуального автотранспорта;

         - сохранение индивидуальных жилых домов с участками с северной стороны улицы Толбухина (20 домов);

         - проведение мероприятий по инженерному обеспечению сохраняемой жилой застройки по улице Толбухина.
Мероприятия по развитию объектов общественного назначения

Таблица 3.2

	№
	№ по экспл.
	Наименование объекта
	Состав комплекса

	1
	64
	 Входной узел №1 -  Туристический центр
	Памятник Карпинскому А.П., площадь, павильон, входная группа, экспозиционная площадка – 

«Солнечные часы»

	3
	48
	Общественно-жилой комплекс

Входной узел 2
	Объекты торговли, питания, отдыха, культуры, КБО

	4
	
	Входной узел № 3
	Площадь, благоустройство, входная группа

	5
	51
	Детское кафе
	Площадь, стоянки, благоустройство

	6
	50
	Входной узел № 4 - Сувенирная лавка,  


	Площадь, стоянки благоустройство, входная группа

	7
	43
	Входной узел № 5 

Спортивный центр
	Входная группа

	8
	
	Входной узел № 6
	Площадь, монумент – памятный крест, станция подвесной канатной дороги, благоустройство, входная группа

	9
	53
	Входной узел № 7 -Туристический центр 
	Площадь с благоустройством, памятник горно-заводскому делу, павильон, стоянки, наземный пешеходный переход

	10
	
	Входной узел № 8
	Площадь, пешеходный мост, станция подвесной канатной дороги

	11
	
	Входной узел № 9
	Пешеходный мост, этнографический объект – «Старая мельница»

	12
	
	Входной узел № 10
	Экспозиционная площадка – «Ремезов камень», пешеходный мост,  зона отдыха: пляж, кафе, оранжерея, администрация парка

	13
	
	Входной узел № 11
	Входная группа

	14
	56
	Гостиничный комплекс
	Здание комплекса, площадь, стоянки, благоустройство

	15
	57
	Туристско-деловой центр
	Здание центра, площадь, стоянки, благоустройство

	16
	67
	Перспективная инвестиционная площадка (на месте жилой застройки)
	Объекты общественного назначения, связанные с тематикой природно-исторического парка

	17
	68
	Перспективная инвестиционная площадка (на месте жилой застройки)
	

	18
	75
	Перспективная инвестиционная площадка (на месте жилой застройки)
	

	19
	77
	Офис
	


Общественное обслуживание жилого сектора Общественно-жилого комплекса 

        В связи с размещением нового жилого фонда в новом Общественно-жилом комплексе на проектируемой территории, для обслуживания жителей требуются объекты общественного обслуживания в соответствии с нормативными требованиями, в том чмсле с учетом «Местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования город Каменск-Уральский», утвержденных решением Городской Думы г. Каменск-Уральский от 24.08.2016 № 610.
       Наиболее актуальным в данных условиях является обеспечение жителей школами и детскими садами.  

        Для жителей новой жилой застройки требуется создание 99 мест к 2020 г. в прилегающем районе в радиусе пешеходной доступности 800м. 

       В соответствии с письмом ОМС «Управления образования г.Каменск-Уральский» от 30.11.2016 № 01-15/1939, потребности нового жилого сектора могут быть обеспечены за счет увеличения мест в Средней школе № 1 до 2020 г. А после 2025 г., в случае строительства пристроя к Средней школе № 19, возможно использование данной школы для учащихся нового жилого комплекса.

         Требуемое количество мест для учащихся для дошкольного воспитания – 53 места.

        Потребность в детских дошкольных учреждениях должна быть удовлетворена за счет создания мини-детских садов (на 10-15 человек) на 1 этажах комплекса, для которых в дворовом пространстве выделены специальные прогулочные площадки.

        Жители района будут пользоваться объектами здравоохранения, расположенными в прилегающем районе.

        Потребность в спортивных залах и площадках удовлетворяется за счет создания спортивных площадок в дворовом пространстве жилого комплекса. 

       Объекты торговли, питания, клубы по месту жительства, объекты коммунально-бытового обслуживания и других видов обслуживания должны размещаться в блоках общественного назначения, которые предусмотрены данном комплексе.

Мероприятия по реконструкции объектов производственно-коммунального назначения

         Сохранение существующих производственно-коммунальных объектов   возможно при условии:  

         - проведения особого экологического контроля над их деятельностью;

         - запрещения расширения их территории и производственных мощностей, 

         - разработки и реализации специальных экологических программ по предотвращению загрязнения окружающей среды от воздействия производственно-технологических процессов, уменьшению их санитарно-защитных зон; 

          - проведения благоустройства и озеленения их внутренних территорий предприятий; 

          - охране памятников истории и культуры, расположенных на территории электромеханического завода
          - постепенном выносе второстепенных по значимости объектов коммунального назначения с территории парка.

Объекты производственно-коммунального назначения, расположенные в границах парка

Таблица 3.3

	№
	№ по эксплик.
	Наименование
	Площадь, га
	Нормативная СЗЗ, м

	
	35
	ЗАО «Уралэлектромаш»
	4,80
	100 м

	
	36
	фильтровальная станция МУП ПТО ЖКХ
	1,30
	50 м

	
	37
	производственная площадка
	0,05
	50 м

	
	38
	шламовое поле фильтровальной станции
	0,25
	50 м

	
	39
	очистные сооружения ливневой канализации Синарского района
	0,50
	50 м

	
	
	Итого
	6,9
	


Мероприятия по развитию планировки и благоустройства природно-исторического парка

         На территории парка предусматривается проведение следующих мероприятий:

          - ограждение территории парка с организацией входных узлов;

          - установка памятников;  

          - прокладка главной парковой дороги «Тропы Карпинского» и  тропиночной сети;

          - устройство видовых и экспозиционных площадок;

          - создание зоны отдыха;

          - выделение специальной территории – геологического сквера для размещения выставки камней, показа выходов горных пород и других особенной ландшафта;

          - устройство подвесной канатной дороги.

Перечень предлагаемых к размещению объектов благоустройства парка

Таблица 3.4

	
	Объекты благоустройства парка
	Характеристика объекта
	Место размещения

	
	Видовые площадки
	3 площадки: 

П-1,П-2,П-3
	В серной возвышенной части территории парка

	
	Экспозиционные площадки
	5 площадок: 

П-4,П-5,П-6,

П-7,П-8
	В нижней южной части парка, вдоль «тропы Карпинского А.П».

	
	Канатная подвесная дорога
	3 станции
	Входы: № 6, и8, 

	
	Пешеходные мосты
	2 моста
	Входы: № 9 и10



	
	Главная парковая дорога
	Длина- 1390 м
	От входа №1 до Входа № 7

	
	Тропиночная сеть
	Длина – 3,5 км
	

	
	Экспозиция «Старая мельница»
	1 площадка
	У входа № 9

	
	Экспозиция «Солнечные часы»
	1 площадка
	У входа № 1

	
	Памятник Карпинскому А.П.
	
	По улице Кунавина у входа № 1

	
	Памятник Горно-заводского дела
	
	По ул.КарлаМаркса у входа № 7

	
	Монумент – Памятный крест
	
	По ул.Кирова у входа № 6

	
	 Зона отдыха - пляж, летнее кафе, оранжерея, администрация парка;
	Площадь-0,6 га
	У входа № 10

	
	Лыжная трасса с подъемником
	Площадь- 2 га
	В северо-восточной зоне парка, вблизи спортивного центра

	
	Геологический сквер
	Площадь - 2,5га
	В юго-восточной части парка


4. Транспортная инфраструктура

        Предложения по развитию улично-дорожной сети города

на территории проектирования:

      - строительство дублера улицы Ленина (875 м);

      - завершение строительства улицы Кирова в соответствии с проектом;

      - прокладка дополнительных проездов вдоль ул.Кирова (400 м);

      - организация стоянок по улице Кирова; 

      - прокладка проезда вдоль Кирова-Кунавина (350 м).

Систему улично-дорожной сети дополняют проезды, обеспечивающие подъезд к проектируемым зданиям и сооружениям всех видов транспорта, в том числе и пожарных машин. 

Общая протяженность уличной сети (с проездами) составляет – 

5,575 км, площадь дорожного полотна – 53021 м2. 

          Предложения по развитию пешеходного движения:

        - прокладка главной парковой дороги (1390 м);

        - прокладка единой тропиночной сети (3,5 км);

        - строительство 2-х пешеходных   мостов (вход № 9, вход № 10);

        - строительство подвесной канатной дороги (вход № 6);

        - строительство надземного перехода через улицу Карла-Маркса (вход № 7).

        - устройство тротуаров и пешеходных площадей.

       Общая длина тротуаров увеличивается с 2,3 км до 8,6 км.

       Общая площадь тротуаров и пешеходных площадей составит – 29000 м2.

          Предложения по организации парковок и обслуживания индивидуального транспорта:

- снос металлических индивидуальных гаражей (481 штук);

-  организация 517 парковочных мест (таблица 4.1)
- размещение 72 новых гаражных бокса;

- размещение площадки автосервиса (№ 52).

- строительство подземной паковки в составе общественно-жилого комплекса (на 350 м/мест);

Перечень проектируемых парковок и гаражей

        Таблица 4.1.

	№ п/п
	Расположение
	Количество м/мест
	Характеристика

	
	Открытые парковки
	
	

	1
	При туристическом центре - № 53
	10
	

	2
	При автосервисе - № 52 
	5
	

	3
	№ 72
	25
	парковочный комплекс

	4
	При административном здании - № 43
	24
	

	5
	При сувенирной лавке -№ 51
	14
	

	6
	При общественных зданиях на перспективной инвестиционной площадке - № 68
	31
	

	7
	При кафе - №  50
	9
	

	8
	№ 70
	42
	парковочный комплекс

	9
	№ 71
	64
	парковочный комплекс

	10
	При общественных зданиях на перспективной инвестиционной площадке - № 67
	16
	

	11
	При общественно-жилом комплексе №  48
	102
	

	11
	При торгово-развлекательном центре, №  46
	25
	

	12
	При туристическом центре - № 64
	12
	

	13
	При туристическо-деловом центре –

№ 57
	99
	

	14
	При гостиничном комплексе - № 56
	64
	

	
	Всего:
	517
	

	
	Всего:
	440
	

	
	Подземные парковки
	
	

	1
	Подземный паркинг при торгово-развлекательном центре -№  46
	420
	

	
	Всего:
	420
	

	
	Боксовые гаражи
	
	

	1
	При гаражном комплексе -№ 41
	28
	

	2
	При гаражном комплексе -№ 42
	13
	

	3
	При гаражном комплексе -№ 42
	31
	

	
	Всего:
	72
	


5.Инженерное обеспечение
Предлагаемая к размещению застройка имеет рассосредоточеный характер и ее инженерное обеспечение решается путем подключения отдельных объектов к ближайшим существующим инженерным коммуникациям. 
Решения по развитию инженерных сетей представлены на схеме 2.

Наружная система питьевого водоснабжения

          Согласно полученным данным от ОАО «Водоканал» (письмо № 68от 14.01.2014г) питьевое водоснабжение квартала будет обеспечиваться от централизованной городской системы питьевого   водоснабжения - существующих водоводов    Ф 500,300 мм, проложенных по улицам Кирова, Кунавина, Карла Маркса, Ленина. 

          Потребность в хозпитьевом водоснабжении составит порядка - 160 м3/сут, горячего водоснабжения -   92 м3/сут.

         Для нового жилищного фонда потребуется хозпитьевой воды - 296,4 м3/сут  

        Проектируется следующая схема водоснабжения: 

        - объекты по генплану № 50, 51, 52 расположенные на улице Кирова, подключаются к кольцевому существующему водоводу по ул. Кирова;

         -  объект №53, расположенный на улице Карла-Маркса подключается к существующему водоводу по улице Карла-Маркса,

         - объект № 48(обществено-жилой комплекс), размещаемый на пересечении улиц Кирова-Кунавина подключается к существующим водоводам по улицам Кирова и Кунавина;

         - объект №64, расположенный на улице Кунавина, подключается к существующему водоводу по ул. Кунавина;

          -  объекты № 54-57, 76, тяготеющие к улице Ленина – подключаются к существующему водоводу Ф150мм с проектируемым кольцом Ф150мм. 

          Общая протяженность новых сетей водоснабжения составит – 0,9 км.
Наружная система бытовой канализации

Проектируется по выданным рекомендациям ОАО «Водоканал» (письмо № 68от 14.01.2014г) с отведением бытовых стоков в существующие коллектора диаметром 1000 мм по улицам Кирова и Кунавина   и ф500 мм по ул. Карла-Маркса.

         При канализовании предпочтение отдано самотечной схеме. Самотеком   отводятся в городскую канализацию все объекты, запроектированные на улицах Кирова (№№ по генплану 50-52), Карла-Маркса (объект №53), Кунавина (№ 48). Проектируемые объекты вблизи р. Каменка (№№ 54, 55), и объекты по ул. Ленина (№№ 56, 57), а также существующая индивидуальная застройка канализуются в существующий коллектор Ф 1000мм по ул. Кунавина с помощью проектируемой насосной станции перекачки, размещаемой вблизи р. Каменка.  

Дождевая канализация

         В связи с расположенностью объектов проектирования на существующих улицах, дождевая канализация для от дельных одиночных объектов не проектируется. Вдоль проектируемых дорог запроектированы закрытые трубопроводы, оборудованные дождеприемниками, сток от которых поступает в городскую ливневую канализацию Площадь проектируемых дорог незначительна. 

На территории природно-исторического парка, с большей части вода отводится в сторону главной парковой дороги, по ней основная часть стока собирается в закрытый коллектор ливневой канализации, ведущий к очистным сооружениям Синарского района. 

В северо-западной пониженной части парка для сбора поверхностного стока предлагается устроить пруд-аккумулятор, и в дальнейшем использовать этот пруд в качестве:

- декоративного элемента с благоустроенной зоной отдыха вокруг;

- пожарного водоема с организацией удобного подъезда и возможностью забора воды пожарной машиной. 

         По склонам парка в местах образования оврагов устраиваются водостоки открытого типа. Для этого предлагается использовать лотки, имеющие полукруглое сечение, а также кюветы в приовражной полосе. Эти мероприятия имеют, кроме того, профилактический характер, так как направлены на предотвращение роста существующих оврагов и появления новых. Для предотвращения размыва вершин оврагов предлагается здесь использовать устройства выпуска водостоков.
Теплоснабжение, горячее водоснабжение

Согласно данных ЗАО «КТК»- письма  № 3922/6 и 7 от 9.01.14г  получено разрешение на централизованное теплоснабжение объектов 1,5,6  с  отбором тепла от существующей квартальной сети  в точках «А» и «В»  на улицах Кунавина и Кирова. 

        Одновременно ЗАО «КТК» отказал в теплоснабжении следующих объектов №52-автосервис, № 51 –сувенирная лавка (вход №4 в парк), №55-оранжереи и №№ 56,57(гостиничный комплекс и туристическо-деловой центр) ввиду отсутствия тепловых мощностей. 

        Проектом предусматривается локальное теплообеспечение этих объектов с использованием автономных источников теплоснабжения–теплогенераторов на газе, размещаемых в специально выделенных теплогенераторных. 

  Для обеспечения теплоснабжения нового Общественно-жилого комплекса от ООО «УК «Теплокомплекс» получены Технические условия № 1 ТС/2017 с расчетной тепловой нагрузкой 4,74 Гкал/час. Точка присоединения расположена на границе земельного участка с устройством тепловой камеры для подключения проектируемых объектов.

 Потребность в тепле   жилищного фонда общественно-жилого комплекса

Таблица 5.1

	Наименование
	Занимае

мая площадь
тыс. м2
	Удельные нормы*
	Расходы кВт (Гкал) час

	
	
	Отоп

ление, вт/м2

	Вент.

вт/м2
	Гор. вода,

вт/чел
	Отоп-

ление
	вент. 
	Гор. вода
	Всего

	1. Проектируе-

мый жилой фонд, 

 960 чел
	28.8


	81.3-


	9.8
	592.8-732


	2317

(2.0)


	279.3

(0.24)


	563.2 -696

(0.48- 0.60)


	3159.5-3292

(2.72-2.82)




Электроснабжение

 Электроснабжение проектируемых объектов обеспечивается от электрических сетей ОАО Региональная сетевая компания –письмо №09 от9.01.14г с ограничением по категории надежности. Объекты, расположенные на ул.Кирова обеспечиваются по второй категории электроснабжения, объекты, размещаемые в районе улицы Ленина по третьей категории надежности. В состав работ по электроснабжению не включается строительство трансформаторных подстанций, так как они имеются в кварталах жилых домов   на улице Кирова и Кунавина и могут по данным ОАО Региональная сетевая компания использоваться для электроснабжения проектируемых объектов.  От существующих городских ТП к проектируемым объекта укладываются кабельные линии 0.4КВ в две (для второй категории) и одну линию –для третьей категории. 

       Внесение изменений по размещению нового общественно-жилого комплекса предусматривает размещение новой ТП для обеспечения нагрузок в соответствии с расчетом приведенном в таблице 5.2.

Электропотребление общественно-жилого комплекса 

Таблица 5.2  
	Наименование потребителей 
	Количество

населения, чел
	Проектируе-

мая жилая

площадь тыс.м2
	Удельные нормы 
	Электропот-ребление в год

тыс.квт.час
	Электри

ческая 

нагрузка

КВТ

	
	
	
	Электропот

ребление на 1 челов

кВт.ч /год
	Вт на 1м2

(квт/тыс.м2)


	
	

	 Общественно-жилой комплекс
	960


	28.8


	3060-3200
	21.8


	2907-3040

 
	621.3

 


Газоснабжение

По полученным техусловиям – письмо ОАО Уральские газовые сети- Южный округ, 05-03/03 от 04.03.14г рекомендовано:

- Газоснабжение объекта №51(сувенирной лавки) от подземного газопровода высокого давления (Р до0.6 МПа) диаметром 50ммм, идущего к ГРП -5 по ул. Прокопьева в районе пересечения ул Карла-Маркса-ул Кирова,владелец ЗАО « ГАЗЭКС».

-  Газоснабжение объекта №52 (автосервиса) от газопровода высокого давления (Р-0.6 МПа) диаметром 150мм ГРПШ по ул. Луначарского в районе ул. Кирова, владелец   ЗАО «ГАЗЭКС».

-  Газоснабжение объектов №53-57 и жилых домов по ул. Толбухина – от подземного газопровода высокого давления (Р до 0.6МПа) диаметром 200ммм, идущего к гостинице по ул. Кадочникова, владелец КУМИ МО Каменский ГО.

В соответствии с полученными техусловиями в объем строительства по газификации включаются следующие мероприятия:

- строительство ГРП – общего для существующих жилых домов по ул. Толбухина и проектируемых объектов № № 53-57;

- строительство двух ГРПШ – отдельно для объектов № 51, 52;

- газопроводов высокого давления Ф 90,50,25ммм из полиэтиленовых труб; 

- газопроводов среднего (0.1 МПа) и низкого давления к потребителям.

Потребности в газе на коммунально-бытовые нужды составляют – 13,5 м3/час (24.304 тыс.м3/год), на отопление - 226.48 м3/час (596.780 тыс.м3/год).
Связь

 Согласно полученных техусловий   ОАО «Ростелеком» на телефонизацию проектируемых общественных зданий – письмо № 0503/17/337-14 от 04.03.14г рекомендовано выполнение следующих работ:

1.По наружным сетям связи: 

1.1. Строительство 2-отв кабельной канализации протяженностью 2км от существующей кабельной сети на ул.Кирова, 51  

1.2. Прокладка магистрального волоконно-оптического кабеля от ОПТС-36 (ул. Карла-Маркса,39) до всех ОРШ
По оптическому кабелю через медиаконвертер будет производиться присоединение   проектируемых зданий к сети проводного вещания и подачи сигналов ГО и ЧС

2. По внутренним сетям проектируемого квартала:

2.1. Установка настенных оптических распределительных шкафов (ОРШ) в каждом из зданий;

2.2. Прокладка распределительного оптического кабеля от ОРШ по зданиям;

2.3. Установка настенных телекоммуникационных шкафа 12U для оборудования ПВ и разводка абонентных линий ПВ по зданиям;

2.4. Разводка абонентских линий радиофикации.

6.Инженерная подготовка территории
Таблица 6.1

	№ п/п
	Наименование
	Состав мероприятий
	Месторасположение
	Количество

	1
	Спрямление и расчистка русла реки
	спрямление русла; берегоукрепительные работы; расчистка мелководий; отсыпка пониженных территорий
	Правый берег и островок реки Каменка возле нижней станции канатной дороги, поз. 59
	523 м2

	
	
	
	Правый берег и островок возле пляжа, поз. 60
	277 м2

	2
	Берегоукрепление
	устройство откосных креплений по типу каменной наброски и мощения
	Левый берег р. Каменка
	350 м

	3
	Закрепление оползневого склона
	перехват поверхностного стока, осушение, закрепление, посадка зеленых насаждений
	Левый берег р. Каменка возле входа №11
	170 м

	4
	Рекультивация нарушенных территорий
	замена осыпавшегося грунта плодородным, укрепление посадкой многолетних трав
	Территория горно-лыжной трассы
	1030 м2

	5
	Устройство откосной набережной
	очистка береговой полосы; благоустройство; укрепление из монолитных ж/б плит на предварительно спланированных откосах (1:3)
	Правый берег р. Каменка, вход в парк № 9
	135 м

	6
	Устройство пляжа
	очистка береговой полосы, благоустройство; отсыпка песком достаточной крупности с добавлением гравия
	Поз. 60
	2890 м2


7. Охрана окружающей среды и санитарная очистка территории

          Все мероприятия по развитию планировки и застройки проектируемого района запроектированы с учетом требований по охране окружающей среды, направлены на охрану воздушного и водного бассейна, на охрану почвенного покрова и растительности, на защиту от шума и элекромагнитного излучения, на соблюдение требований санитарно-эпидемиологической безопасности.

         Для охраны воздушного бассейна предусматривается:

          - создание нормативных санитарно-защитных зон от существующих объектов производственно-коммунального назначения, транспорта и мест постоянного и временного хранения индивидуального автотранспорта с учетом рекомендаций по уменьшению вредных воздушных выбросов 

(таблица 2.2);

         - проведение максимального озеленения территории, в том числе устройства санитарно-защитного озеленения вдоль городских транспортных магистралей;

         Для охраны водного бассейна предусматривается:

         -  канализование стоков жилой и общественной застройки в систему городской бытовой канализации;

         -  обеспечение приема дождевых стоков с автодорожных покрытий, площадей и площадок, гаражных комплексов и парковок и в систему городской дождевой канализации;

         - организация ливневой канализации с территории парка, с направлением их на расположенные на территории парка очистные сооружения ливневой канализации Синарского района;

         -  организация системы сбора и вывоза твердых бытовых отходов, в том числе: на территории парка;

         - проведения мероприятий по ликвидации стихийных свалок мусора на территории парка, 

         Для охраны растительности и почвенного покрова предусматривается:

        -  проведение мероприятий по инженерной подготовке территории: предотвращение оврагообразования, оползневых процессов, потопления;

        - проведение благоустройства территории парка с организацией: тропиночно-дорожной сети, площадок отдыха, восстановлением древесно-кустарниковой растительности, организацией газонов и цветников. 

        Для защиты от шума и электромагнитного излучения предусматривается: 

        - создание озеленения вдоль городских транспортных магистралей;

        - создание защитных зон от элекрических сетей и трансформаторных пунктов.

Санитарная очистка территории

Проектом предусматривается развитие обязательной планово-регулярной системы санитарной очистки территории, которая включает подготовку отходов к погрузке в собирающий мусоровозный транспорт, организацию хранения отходов и необходимую сортировку, сбор и вывоз отходов с территорий домовладений, объектов общественного назначения района, с территории природно-исторического парка, зимнюю и летнюю уборку территории, утилизацию и обезвреживаниевсех видов отходов и использование вторичных ресурсов. Согласно Генеральному плану, вывоз бытовых отходов предусматривается на существующий полигон ТБО, расположенный восточнее Синарского планировочного района.

Объем твердых бытовых отходов коммунального хозяйства на проектируемой территории.
Таблица 7.1

	Показатель
	Количество

	1.Количество ТБО, образующихся от постоянно проживающего населения, м3/год (54 чел.х2,69 м3)
	2744

	2.Количество отходов образующихся от объектов общественного назначения, м3/год
	1965

	Итого 1-2
	4709

	3.Количество образующихся крупногабаритных твердых бытовых отходов*, м3/год (5% от образующихся ТБО)
	235

	4.Количество отходов от посетителей парка, м3/год 
	430

	5.Количество отходов от смета улиц, м3/год
	1066


В проекте предусматривается сбор отходов от жилых домов и общественных зданий в контейнеры, объемом 0,75 м3. Размещение контейнерных площадок приведено на Схеме 10. 

        Для обеспечения нормативной доступности в районе предусмотрено 9 площадок (по 1-2 контейнера). 

На территории парка для сбора мусора предусматривается размещение мини-контейнеров, расположенных вдоль главной пешеходной дороги, по которой могут проезжать специальные машины.


На контейнерной площадке рекомендуется предусматривать 10 м2 (ориентировочно) асфальтированного покрытия для сбора крупногабаритных отходов. 

Сбор использованных люминесцентных ламп, ртутьсодержащих приборов и других опасных отходов, образующихся в общественных зданиях, должен осуществляться в специальную тару с последующей передачей специализированному предприятию для обезвреживания.


Сбор строительных отходов на территориях строительства, реконструкции, ремонта зданий производится в специальные емкости до накопления транспортных партий. При производстве работ по ремонту усовершенствованных покрытий и инженерных коммуникаций различного назначения отходы (асфальтобетонные покрытия и т.п.) должны быть вывезены к местам обезвреживания в срок, определенный администрацией.

Проектом предусматривается планово-регулярная уборка усовершенствованных покрытий в летнее и зимнее время. Основные принципы уборки территории в летнее и зимнее время осуществляются с учетом развития и модернизации парка спецмашин. 

8. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки и

Генеральный план МО г.Каменск-Уральский

         В связи с разработкой «Проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной улицами Карла Маркса, Кирова, Кунавина, Ленина, рекой Каменка» в Генеральный план и Правила землепользования и застройки МО г.Каменск-Уральский внесены изменения, которые отражены на схеме зонирования территории района для внесения изменений ПЗЗ МО г.Каменск-Уральский М1:5000 (том I, схема 11).

         В данном проекте внесены изменения в Схему 11, в соответствии с произведенными изменениями в проект планировки.
9.Технико-экономические показатели проекта

Таблица 9.1

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	Проект

	1
	Территория
	
	
	

	
	Площадь проектируемой территории
	га
	58,1
	58,1

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- зона объектов общественного назначения
	га
	1,1
	6,4

	
	- зона культовых объектов
	га
	0,4
	0,3

	
	- зона индивидуальной жилой застройки
	га
	6,4
	2,1

	
	- зона объектов производственно-коммунального назначения
	га
	6,9
	7,0

	
	- зона хранения индивидуального автотранспорта
	га
	2,7
	2,8

	
	- парковая зона
	га
	28,5
	25,0

	
	- зона водных объектов
	га
	2,2
	2,2

	
	- зона общего пользования
	га
	9,9
	12,3

	2.
	Население жилого фонда
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел
	250
	60

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	
	Количество индивидуальных жилых домов
	штук
	82
	20

	
	Общая площадь индивидуальных жилых домов


	тыс. кв. м общей площади
	9,8
	2,4

	
	Многоэтажный жилищный фонд
	тыс. кв. м общей площади
	-
	28.8

	4.
	Объекты общественного назначения
	
	
	

	
	Общественно-жилой комплекс – объекты общественного назначения (вход 2)
	м2 общей площади
	-
	2000

	
	Спортивный центр (вход 5)
	м2 общей площади
	-
	200

	
	Сувенирная лавка (вход 4)
	м2 общей площади
	-
	120

	
	Детское кафе (вход 5)
	посадочных мест
	-
	50

	
	Туристический центр (вход № 1)
	м2 общей площади
	-
	130

	
	Туристический центр (вход № 7)
	м2 общей площади
	-
	200

	
	Туристско-деловой центр
	м2 общей площади
	-
	1500

	
	Гостиничный комплекс
	мест
	-
	100

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Общая протяжённость улично-дорожной сети, всего

 в том числе:
	км
	4,927
	5,225

	
	- магистральные улицы 
	км
	3,012
	3,012

	
	- местные проезды
	км


	0,298
	2,213

	5.2
	Пешеходные дороги и площади
	м2
	7000
	29000

	5.3
	Дорожно-тропиночная сеть парка
	
	
	

	
	- главная парковая дорога
	м
	-
	1390

	
	- тропиночная сеть
	м
	-
	3600

	5.4
	Гаражи и парковки
	
	
	

	
	- гаражи боксового типа
	маш/мест
	172
	245

	
	- открытые парковки
	   маш/мест
	70
	440

	
	- подземная парковка (ТРЦ)
	маш/мест
	-
	420

	6.
	Инженерная инфраструктура
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	

	
	Потребность в воде на хоз-питьевые нужды 
	м3/сут
	Нет данных
	454.9



	
	Протяженность сетей водоснабжения
	км
	-
	0,9

	6.2
	Канализация
	
	
	

	
	Бытовая канализация
	
	
	

	
	Общее количество хозяйственно-бытовых сточных вод 
	м3/сут
	Нет данных
	533.6

	
	Протяженность сетей 

бытовой канализации
	км
	-
	2,1

	
	- самотечная
	км
	-
	1,5

	
	- напорная
	км
	-
	0,6

	6.3
	Ливневая канализация
	
	
	

	
	Длина сети открытой ливневой канализации
	км
	-
	5177

	
	Длина сети закрытой ливневой канализации
	км
	-
	1107

	6.4
	Теплоснабжение
	
	
	

	
	Общее теплопотребление 
	кВт 

Гкал/час
	Нет данных
	5337.2

4.58

	
	Протяженность сетей
	км
	
	0,5

	6.5
	Газоснабжение
	
	
	

	
	 Потребность в газоснабжении на коммунально-бытовые нужды
	м3/час

тыс. м3/год
	Нет данных
	13,5

24,3

	
	Потребность в газе на отопление
	м3/час

тыс. м3/год
	
	226,48

596,78

	
	ГРП
	единиц
	
	1

	
	ГРПШ
	единиц
	
	2

	
	Длина газопровода высокого давления
	км
	
	1,06

	
	Длина газопровода среднего давления
	км
	
	1,02

	6.7
	Электроснабжение
	
	Нет данных
	

	
	Расчетная нагрузка района
	кВт
	
	1282.3

	
	Длина линий связи
	км
	
	2,4


�








